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VISTO: El Exp. 4124-2789, letra R, afio
2022, iniciado por RUSSO, Juan Pablo (asesor fideicomiso inmobiliario Reserva
Idaho); y

CONSIDERANDO: |

Que mediante el mismo tramitan Ias actuaciones
correspondientes a la evaluacion del Estudio de Impacto Ambiental (E.ILA.) del
proyecto denominado "Proyecto Urbano Reserva ldaho™;

Que el proponente del proyecto es la f!rma Fideicomiso
Inmobiliario Reserva Idaho, quien ha presentado a través de |los profesionales
Nicolas Garcia Romero, bidlogo, Juan Pablo Russo, abogado, Mariana Roel,
ingeniera ambiental un Estudio de Impacto Ambiental elabprado segiin los
requerimientos fijados por la Ley 11.723 (Arts. 10 y cc. Anexo item II);
Que se trata de un proyecto de loteo vy apertura de calles de
la parcela 59a; -
Que el mismo prevé la generacidn de manzanas a través de
la demarcacion y apertura de calles dentro de la parcela. La parcela sobre la que
se ejecutara proyecto consisle en un macizo de una superficie de 12.72 has segun
plano de origen 125-35-82;

Que el proyecto se emplaza en el Partidp de Villa Gesell,
Provincia de Buenos Aires, en la localidad de Colonia Marina, especificamente en
la parcela 59A, ubicada sobre Avenida 3 entre las proyeccuones de los paseos 152
y 154;

Que las medidas y linderos son los mgunen(es doscientos
diez metros de frente al sudesle, con ribera maritima, 597 metros al sudoeste, con
la fraccion 59b; 305 metros al noroeste, calle’ Avenida 3 y 473 metros al noreste
con la calle 152, lo que encierra una superficie total de 12.72 has; .

Que la parcela sobre la cual se desarrollara el Proyecto se
encuentra dentro del area urbana Plan Director Colonia Marina y Sudeste y, su
zonificacién, establecida por la Ordenanza 3138/21 corresponde a ampliacién al
area urbana;

Que la aplicacibn de los lndlcadores urbanos
esteblecidos para distintas zonas permite estimar una poblacién potenmal de 3472
habitantes resultando en una densidad neta de poblacion de 289/Hab/ha;

Que en esta primera instancia por el loteo incluyendo
sup=rficie de calles, espacios verdes y comunitarios se generan 4 manzanas.

Que el uso de suelo de cada manzana serd el indicado
por el marco legal correspondiente.

Que por expediente 4124 N° 2789;‘22 el interesado
solicita a la Municipalidad de Villa Gesell (Autoridad Ambiental) la evaluacion de la
obra proyectada en Colonia Marina, Localidad de Villa Gesell, parcela 59a,
“Fideicomiso Inmobiliario Reserva ldaho"; y que en aquella oportunidad se
presenté al analisis municipal un estudio de impacto ambiental de autoria de la
firma Ambiente y Territorio, suscripto por los profesionales mencionados arriba
(Romero, Russo y Roel). ‘

Que dicho estudio fue objeto de qna publicacién y
divulgacién por medios publicos, portal web municipal y otros;

Que la Ley 11.723 en su articulo 10 dispone: “ Todos
los proyectos consistentes en la realizacion de obras o actrwdades que produzcan
o sean susceptibles de producir algtin efecto negativo al ambiente de la Provincia
de Buenos Aires y/o sus recursos naturales, deberan obtener un‘a DECLARACION
DE IMPACTO AMBIENTAL expedida por la autoridad ambrental provincial o
municipal segtin las categorias que establezca la reglamentacion de acuerdo a la
enumeracion enunciativa incorporada en el anexo Il de la presen'te ley..”

Que las obras como la del presente caso, y conforme el
Anexo Il de la Ley deben ser sometidos a Evaluacion de lmpacto Ambiental,
siendo la Municipalidad la autoridad ambiental (Ley 11723. Anexo I, ltem 2:
Proyectos de obras o actividades sometidas al proceso de eva!bacron de impacto
ambiental por la autoridad ambiental municipal. A) Emplazamiento de nuevos
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barrios o ampliacion de los existentes, D) Intervenciones edilicias, aperturas de
calles y remodelaciones viales.); :

Que la Declaracion de Impacto Ambiental constituye un
acto administrativo producido por la autoridad municipal de| aplicacion, que
resuelve en relacion a la obra o actividad solicitada;

Que en el caso se ha procedido a la puesta en
conocimiento de la comunidad el estudio: \

Que constan en el expediente 4124-2789/22 los
estudios referidos a los permisos de explotacion del recurso hidrico y vuelco de
efluentes (ramitados ante la autoridad del agua, y los actos administrativos
correspondientes a la demarcacion de la Linea de Ribera, donde las notificaciones
expedidas por el organismo provincial no ponen objeciones a la ejecuciéon de la
obra;

1 Que se han revisado los aspectos del proyecto que
podrian generar impactos sobre el entorno, comprendidos en el Estudio de
Impacto Ambiental y que fuera reformulado y mejorado a partir de las sugerencias
y observaciones establecidas por el Municipio de Villa Gesell a partir del
expediente 2789/22;

Que el expediente administrativo citado contiene toda
la documentacién relacionada con la obra propuesta y resulta material suficiente
para emitir la declaracion de impacto ambiental;

Que el interesado debera considerar acciones que
permitan garantizar la ejecucion del proyecto de manera segura, para evitar
riesgos hacia las personas y el ambiente;

Que en el estudio de impacto ambiental se han
detallado la generacion de efluentes liquidos, de residuos sélidos y semisdlidos,
de emisiones gaseosas y la produccion de ruidos y vibraciones y la respectiva
geslidn ambiental de los mismos; !

, Que se ha detallado la tecnologia a utilizar,
instelaciones, equipos y maquinarias, el consumo anual de agua, de combustible y
de otros insumos vy los impactos ambientales sobre el ambiente‘, la atmosfera, el
suelo, los procesos ecoldgicos, el ambito sociocultural y paisajistico y la valoracién
de los mismos;

Que se realizo en tiempo y forma la divulgacion del
proyecto con accesibilidad al expediente, segln lo establece la qu 11.723;

Que se ha presentado el plan de gestién ambiental
asociado al estudio de impacto ambiental en el que se declaran las medidas y
acciones de prevencion, de mitigacion del impacto ambiental y comeensacic‘)n para
los impactos negativos detectados, asi como el programa |de seguridad y
contingencias ambientales; f

Que han tomado intervencion la oficina ambiental de
la Municipalidad de Villa Gesell y la Asesoria Legal vy, luego de ;Ia evaluacion del
proyecto, andlisis de antecedentes y verificacion in situ, se concluye que no son
esperables impactos negativos significativos sobre el ambiente,|si se aplican las
debidas medidas de mitigacién y los planes de gestion ambiental propuestos.

: Que el proyecto cumple con la legislaciéon vigente
pertinente; ‘ ;

‘ Que en funcion del presente dictamen resulta
oportuno el dictado del acto administrativo que contenga la declaracion de impacto

ambiental; .
Por ello,

EL INfENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuc;ones:
DECRETA
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ARTICULO 1° EMITASE la Declaracién de Impacto Ambiental segun lo previsto --
—————————————————————— por el Articulo 20°, inciso a) de la ley provincial 11.723, aprobando
la evaluacién de impacto ambiental del “Proyecto de subdivisién Reserva ldaho" --
ARTICULO 2° ESTABLECESE que al momento de corresponder la ejecucion de -
——————————————————————— las obras, esta se condiciona al estricto cumplimiento de las
medidas indicadas en la evaluacién de impacto ambiental,---------- ‘( ---------------------
ARTICULO 3° La presente Declaracion de Impacto Ambiental se emite Sin =--------
--------------------- perjuicio de la vigencia de toda otra normativa amb|ental aplicable,
exigible en la forma, plazos y alcances que la autoridad de apllcaﬁlon disponga.---

ARTICULO 4°: El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Jefe de —-mmmmeeees
--------------------- Gabinete, por el Sefior Secretario de Hacsend:fl y por el Sefor
Secretario de Planeamlento Habitat y Vivienda.--=---me e
ARTICULO 5° Cumplase, comuniquese, dese al Registro Oficial y archivese.-------
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(Gustavo Victun wirtacu
Secrmlario de Hacenda
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; Habitat y Vivienda
Municipalidad de Villa Gesell




